Uzasadnienie
do uchwaty nr
Rady Gminy Chodziez
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez
w obrebach ewidencyjnych: Kamionka, na dziatkach numer: 60/2 i czesci 60/1
oraz Studzieniec, na dziatkach numer 3i 9 i czes$ci 4.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania
1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub — zgodnie z art. 27 cytowane;j
wyzej ustawy — jego zmiany.

W zwiazku z zamiarem lokalizacji zespotu ogniw fotowoltaicznych, w celu ustalenia
przeznaczenia terenOw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy
Rada Gminy Chodziez podjeta w dniu 20 grudnia 2019 r. uchwate Nr XVII/124/2019
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez w obrebach ewidencyjnych: Kamionka, na dziatkach
numer: 60/2 1 czgsci 60/1 oraz Studzieniec, na dziatkach numer 31 9 i cze¢sci 4.

Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chodziez obejmujacego obszar w granicach
administracyjnych gminy, uchwalonego uchwata Nr XI/57/03 Rady Gminy w
Chodziezy z dnia 30 grudnia 2003 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Wielkopolskiego Nr 18, poz. 527 z dnia 19 lutego 2004 r.).

Wedtlug ustalen planu obszar objety niniejsza uchwatg oznaczono jako tereny: ,, gruntow
rolnych” .

Przed podjeciem niniejszej uchwaty Wojt Gminy Chodziez, stosownie do tresci art. 14
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dokonal analizy
dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i problemu nienaruszania,
przez przewidywane rozwigzania ustalen studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania przestrzenne polegajace na wyznaczeniu terenu zabudowy produkcyjno —
technicznej — farmy fotowoltaicznej wytwarzajacej energi¢ elektryczng o mocy
przekraczajacej 100kW, w obrebach ewidencyjnych: Kamionka, na dziatkach numer:
60/2 1 czgsci 60/1 oraz Studzieniec, na dziatkach numer 3 i 9 i czg$ci 4, nie naruszajg
ustalen  zmienionego  Studium uwarunkowan i  kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chodziez, uchwalonego uchwatq Nr VII/41/10 Rady Gminy w
Chodziezy z dnia 30 sierpnia 2010 r. ze zmianami. Projekt zmiany Studium wskazuje
kierunek rozwoju dla przedmiotowego obszaru pod mozliwos¢ lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW —
farma ogniw fotowoltaicznych.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze lokalizacja terenu zabudowy
produkcyjno — technicznej — farmy wytwarzajacej energi¢ elektryczng o mocy
przekraczajacej 100 kW na omawianym obszarze jest zgodna z kierunkami rozwoju
gminy 1 nie koliduje z zadnymi, zaplanowanymi przez gming, inwestycjami.
Przystgpienie do zmiany planu podyktowane bylo zamiarem umozliwienia lokalizacji
inwestycji zwiazanej z produkcjg energii elektrycznej ze zrodet energii odnawialne;j.
Obszar opracowania potozony jest w pdéinocno-zachodniej czesci gminy Chodziez.



Obejmuje dziatki obrgbu Kamionka i Studzieniec, o tgcznej powierzchni ok. 37,5 ha.
Przedmiotowy teren jest uzytkowany rolniczo.

Przez omawiany teren przebiegaja napowietrzne sieci elektroenergetyczne Sredniego
napiecia 15 kV oraz niskiego napigcia 1 stacja elektroenergetyczna SN. Zgodnie z mapa
ewidencyjng omawiany obszar stanowi: grunty orne — RV, RVI oraz grunty zadrzewione
1 zakrzewione na uzytkach rolnych — Lzr-RV oraz Lzr-PsVI.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig tereny lesne, tereny uzytkowane rolniczo,
tereny zabudowy zagrodowej, a takze ferma drobiu oraz tereny komunikacji — drogi
gminne. W odleglosci ok. 1,0 km na poludnie od granic obszaru objetego projektem
planu przebiega droga krajowa nr 11, natomiast w odlegtosci ok. 2,0 km znajduje si¢
droga wojewddzka nr 183.

Uchwalenie planu pozwoli na racjonalne zagospodarowanie terenu z zachowaniem tadu
przestrzennego; bedzie mialo réwniez wymiar ekonomiczny w postaci podatku od
nieruchomosci.

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1
ust. 2-4 upzp t. ,2. 1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, 2) walory architektoniczne i krajobrazowe, 3) wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych i lesnych, 4)
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, 5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych, 6) walory ekonomiczne przestrzeni, 7) prawo
witasnosci, 8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, 9) potrzeby interesu
publicznego, 10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, 11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w
pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej, 12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych, 13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzeniq — oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie  struktur — przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajqcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz.1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytqcznie w



sytuacji braku dostatecznej iloSci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig
obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposazenia w  sieci  wodociggowe,  kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej planowanej zabudowy.”

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22020 r., poz. 293 ze zm.).

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej] w dniu 08 czerwca 2020 r. Zgloszone przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaly rozpatrzone i uwzglednione stosownie
do istniejagcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie
1 niezbedne uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb, ktéry nie narusza
zasad tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostal opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do
architektury budynkéw, ktore zostaty dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia
planu umozliwig rozw6j zabudowy produkcyjno-technicznej — farmy wytwarzajacej
energi¢ elektryczng o mocy przekraczajacej 100 kW, ktéry bedzie odpowiadat
oczekiwaniom mieszkancoéw, wlascicieli nieruchomo$ci i1 inwestorow. Ponadto
rozwigzania przyjete w projekcie zapewniaja uksztaltowanie zabudowy w sposob
harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy
uwzglednieniu  wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych 1
krajobrazowych terenu obje¢tego opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy
ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania wodami i1 ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na
podstawie przepisoOw o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych
uje¢ wody, obszar6w ochronnych zbiornikéw wod $rédladowych i obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi). Zgodnie z ewidencjg gruntoéw i budynkéw
teren ten stanowi grunty RV, RVI oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych — Lzr-RV oraz Lzr-PsVI. Grunty te nie wymagaja uzyskania zgody Ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmian¢ przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i
niele$ne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Przedmiotowy teren nie jest objety ochrong konserwatorska w formie wpisu do
rejestru zabytkow. Na obszarze brak jest zabytkéw wpisanych indywidualnie do rejestru
zabytkow jak 1 obiektéw wujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

Plan uwzglednia we wtasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych. W sposéb
racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i
prawo wilasnosci gruntéw. Obstuge przedmiotowego terenu zapewniajg drogi gminne, z
ktérymi graniczy dziatka. W procedurze planistycznej przeanalizowano rowniez prawo
wlasnos$ci gruntu i wybrano rozwigzanie optymalne, zaréwno dla wtasciciela gruntu jak
i dla danej gminy objetych projektem planu. W procedurze planistycznej uwzgledniono
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (uzgodnienia planu m.in. z Szefem
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatem Strazy Granicznej, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Komenda Wojewddzka Policji, oraz opiniowany z



Komenda Wojewddzka Panstwowej Strazy Pozarnej, Komenda Powiatowg Panstwowe;j
Strazy Pozarnej). W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
poprzez pras¢ miejscowg oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w
danej miejscowosci.

Projekt planu wraz 7 prognozq oddziatywania na Srodowisko do projektu
miejscowego planu, zostat wytozony do publicznego wglgdu, w tym opublikowano go na
stronie internetowej w dniach od r. do dnia r. W trakcie
publicznego wytozenia przeprowadzona zostata, w dniu r., dyskusja
publiczna na przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto
sktadac na pismie lub za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej do Wojta Gminy
Chodgziez, ul. Notecka 28, Chodziez lub ................. @......oon.... pl do dnia rW
czasie publicznego wytozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym
w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Wojta Gminy Chodziez z dnia 1. terminie,
wptyneto / nie wptyneta Zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyska¢ w siedzibie
Urzedu Gminy Chodziez stosowne informacje odno$nie do sporzadzanego projektu, a
na etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna bylo stosowne pisma ztozy¢ do
procedury planu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt planu sporzadzany
byl z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaklada, ze zaopatrzenie w wode
z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, a w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych. Odprowadzanie
sciekow komunalnych i przemystowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, a w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia do sieci, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.
Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa¢ ma si¢ z istniejacej
1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajagc przeznaczenie terendw brano pod uwage wnioski 1 uwagi zgltaszane w
trakcie procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak i zarbwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage¢ ewentualnych
rozwigzan alternatywnych, zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym,
optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak
1 rozwigzan ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko. Przeznaczenie
tego obszaru w Studium wyznacza proponowane w projekcie planu rozwigzania, co
pozwoli na realizacj¢ planowanego sposobu zainwestowania 1 stworzenie mozliwosci
lokalizacji zespolu ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbedng infrastrukturg.
Opracowany projekt planu w sposéb racjonalny i jak najbardziej wlasciwy
wykorzystuje walory terenu. Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych w planie
miejscowym dazono do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego
i do maksymalizowania jego efektywnosci.

Gmina Chodziez nie posiada analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest tym samym mozliwosci
analizy wynikow tej analizy ani podania numeru takiej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wplywajg na wydatki z budzetu
gminy.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a
ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje
nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej



w _obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencija
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W S$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje
si¢, ze podjecie uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Gminy Chodziez jest
w pelni zasadne.



